Niets in dit vak schrijven !

VERGELIUJKEND EXAMEN 2018

SCHRIFTELIK GEDEELTE

Antwerpen 24 februari 2018 (namiddag)

VRAGENLUST IV
TE VERBETEREN AKTE

Vul het kader in hoofdletters in en teken, a.u.b.

Examennummer: ................ {nummer voor uw naam in uw oproepingsbrief)
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Met het oog op uw identificatie verzoeken wij u de volgende tekst in gewoon handschrift (niet in
drukletters) over te schrijven : “Er wordt geen rekening gehouden met de antwoordbladen die niet
ingevuld werden overeenkomstig de onderrichtingen.”

VERGEET OOK NIET HET ACHTERBLAD IN TE VULLEN !

Dit bundel 16 pagina’s met inbegrip van het voorblad (identificatie), het instructieblad, de vragen en het achterblad
{ontvangstmelding).



VERGELIJKEND EXAMEN 2018
SCHRIFTELIJK GEDEELTE

Antwerpen 24 februari 2018 (namiddag)

VRAGENLUST IV

TE VERBETEREN AKTE

U moet in dit ontwerp 20 fouten of vergetelheden ontdekken, niet meer. Geef ze op met korte
motivatie en het lijnnummer waarop de fout voorkomt.

Zelfs indien dezelfde fout meermaals voorkomt, telt ze als één gevonden fout en dient u ze niet
meerdere keren op te geven.

Eventuele taal-, stijl- en schrijffouten, evenals eventuele rekenfouten hebben geen belang,
evenmin als het eventueel foutief gebruik van hoofdletter of het voorkomen van blanco vakken
of lijnen.

Sommige clausules worden gevolgd met de woorden “volgt de correcte clausule”. Deze clausules
worden verondersteld correct en volledig te zijn opgesteld. De weglating van deze tekst mag dan
ook niet worden beschouwd als een fout.

U antwoordt in de daartoe voorziene kaders.

Deze vragenlijst wordt gequoteerd op 25 punten.
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KAPITAALVERHOGING DOOR INBRENG IN NATURM

HET JAAR TWEEDUIZEND ZEVENTIEN
Op tien augustus

In aanwezigheid als instrumenterende getuigen wvan
= de Heer Josephus-Coleta Smet, gepensioneerde, wonende te
Antwerpen, Blokstraat 4 en echtgenoot

- de Heer Lucas-Isidoor Palinck, gepensioneerde, wonende te
Antwerpen, Blokstraat 4

Voor mij EVELINE VAN BRUSSEL, geassocieerd notaris met
zetel te Antwerpen.

WORDT GEHOUDEN:

De buitengewone algemene vergadering van de naamloze
vennootschap “BIMBO" met zetel te 2000 Antwerpen, Bosstraat 10,
opgericht onder naam “Macelbim” bij akte verleden voor notaris
Tom Waesberg te Beveren op 22 mei 1977, bekendgemaakt in de
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad wvan 8 Jjuli 1977 onder
nummer 548789.

De naam werd gewijzigd in de huidige bij onderhandse akte wvan
22 december 2000, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch
Staatsblad van 8 januari 2001 onder nummer 55687.

De venncotschap heeft een kapitaal van honderd duizend euro
(100.000 Eur) vertegenwoordigd door 100 aandelen zonder
nominale waarde.

I. SAMENSTELLING VAN HET BUREAU

De zitting wordt geopend om 16.40 uur

onder voorzitterschap wvan de heer Jean-Paul De Dekker,
hierna gencemd. Er wordt geen bureau samengesteld vermits er
slechts één aandeelhouder is.

II. SAMENSTELLING VAN DE VERGADERING

1) De voorzitter zet wuliteen : dat op de vergadering
aanwezig zijn

De heer DE DEKKER Jean-Paul-Edcuard, geboren te Hamme op 7
november 1980, ongehuwd, wonende te 9111 Sint-Niklaas
(Belsele), Barelstraat 40 = RR 80.11.07-495.90 = Nr
identiteitskaart 592-1234567-63

eigenaar van 100 aandelen, vertegenwoordigend de
geheelheid van het kapitaal van de vennootschap of 100.000 Eur.

De comparant bevestigt dat hij door ondergetekende notaris op de
hoogte werd gebracht van het feit dat, indien alle aandelen wvan
de naamloze vennootschap in één hand verenigd zijn, dit met zich
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meebrengt dat de vennootschap wvan rechtswege ontbonden wordt
indien de eenhoofdigheid blijft bestaan.

De voorzitter zet verder ulteen en verzoekt de instrumenterende
notaris vast te stellen dat

A. De huidige buitengewone algemene vergadering als agenda
heeft:

1) kennisneming van het wverslag wvan 3 Jjuni 2017 wvan de
burgerlijke vennootschap onder de vorm van een CVBA met name
“De Laet en C°, bedrijfsrevisoren, vertegenwoordigd door de
heer De Laet Marc, bedrijfsrevisor over de beschrijving van
nagemelde inbreng in natura, over de toegepaste methoden wvan
waardering en over de werkelijke vergoeding als tegenprestatie
voor de inbreng verstrekt.

2) verzaking aan het voorkeurrecht om in te schrijven op de
kapitaalverhoging door de bestaande aandeelhouder.

3) wverhoging van het kapitaal van de vennootschap met 300.000
Euro om het kapitaal te brengen van 100.000 EUR naar 400.000
Eur door inbreng 1in natura door de Heer De Rudder Piet,
nagencemd, van het perceel bouwgrond, gelegen te Waasmunster,
achter de Paterstraat, zoals omschreven in voormeld verslag van
de Dbedrijfsrevisor, mits creatie wvan 300 volledig volstorte
nieuwe aandelen met dezelfde rechten en plichten als de
bestaande aandelen en die in de winst delen vanaf hun creatie.
Inschrijving op de kapitaalverhoging door de Heer De Rudder
Piet, nagenoemd.

Vaststelling dat de kapitaalverhoging 1is verwezenlijkt en
aanpassing van artikel 5 der statuten in die zin.

4) Verlenen van de nodige machten aan de raad van bestuur om de
genomen beslissingen uit te voeren en de statuten te
cobrdineren.

B. De 100 aandelen van de vennootschap, de geheelheid wvan haar
kapitaal vertegenwoordigend, hier aanwezig zijn; derhalve dat
de huidige algemene vergadering geldig is samengesteld en deze
derhalve geldig kan beraadslagen en stemmen over de punten der
agenda.

2) Oproepingen

De voorzitter verklaart dat er geen commissaris is en deze ook
wettelijk gezien niet diende benoemd te worden. De
aandeelhouder werd ten minste 15 dagen voor de vergadering
opgerocepen tot de algemene vergadering bij aangetekende brief
die de agenda en stukken bevat.

De voorzitter stelt bijgevolg vast dat alle wettelijke
bepalingen inzake de oproeping tot deze vergadering werden
nageleefd.

RAangezien de voorzitter verder verklaart dat er geen obligaties
of warrants op naam werden uitgegeven, stelt ondergetekende
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notaris vast dat voldaan werd aan de bepalingen van artikel 533
van het Wetboek wvan Venncotschappen.

C. Om te worden aangenomen, de voorstellen vermeld op de
agenda, het door de wet vastgesteld meerderheidsquorum moeten
bereiken van de stemmen, welke aan de vergadering deelnemen.

Het bovenstaande wordt door de vergadering nagegaan en als
juist erkend. De vergadering stelt vast dat ze geldig werd
samengesteld, en dat ze bevoegd is om over de agendapunten te
beraadslagen.

Hierna wordt de agenda aangevat en worden volgende beslissingen
genomen met eenparigheid van stemmen:

EERSTE BESLISSING

De vergadering neemt kennis van het revisoraal verslag van 3
juni 2017 van de burgerlijke vennootschap onder de vorm van
een CVBA met name “De Laet en C°, bedrijfsrevisoren,
vertegenwoordigd door de heer De Laet Marc, bedrijfsrevisor
over de beschrijving van nagemelde inbreng in natura, over de
toegepaste methoden van waardering en over de werkelijke
vergoeding als tegenprestatie voor de inbreng verstrekt. De
voorzitter wordt ontslaan van het voorlezen van het verslag.

De notaris geeft lezing van het besluit van het verslag en de
vergadering ontslaat de notaris van de opname van het besluit
in dit proces-verbaal.

TWEEDE BESLISSING

De vergadering stelt vast dat de enige aandeelhouder verzaakt
heeft aan zijn voorkeurrecht om in te schrijven op de
kapitaalverhoging.

DERDE BESLISSING

De vergadering beslist het kapitaal van de vennootschap te
verhogen met 300.000 Euro om het kapitaal te brengen van
100.000 EUR naar 400.000 Eur door inbreng in natura van het
perceel bouwgrond, gelegen te Waasmunster, achter de
Paterstraat, zoals tevens omschreven in voormeld verslag van de
bedrijfsrevisor, mits creatie van 300 volledig volstorte nieuwe
aandelen met dezelfde rechten en plichten als de bestaande
aandelen en die in de winst delen vanaf hun creatie.
Inschrijving op de nieuwe aandelen

Is hier aanwezig en tussengekomen

de Heer Piet-Emile DE RUDDER, geboren te Brugge op 6 december
1985, echtgenoot van mevrouw Peters Leen, wonende te 9111
Sint-Niklaas (Belsele), Barelstraat 40. Nr identiteitskaart
592-6263789-67

Gehuwd te Brakel op 7 maart 1989 onder het wettelijk stelsel
bij gebrek aan huwelijkscontract, zonder latere Dbedongen
wijzigingen.

De Heer De Rudder, ook genocemd “de inbrenger”, verklaart
integraal in te schrijven op de 300 volledig volstorte nieuwe
aandelen door inbreng wvan nagemeld onroerend goed 1in de
vennootschap.

BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GOED
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GEMEENTE WAASMUNSTER

Een perceel bouwgrond gelegen te Waasmunster, achter de
Paterstraat, gekend volgens titel en plan van meting Sectie A
nummer 749/b/deel en volgens recente kadastrale gegevens Sectie
A nummer 1234/A/P0000 met een oppervlakte volgens meting van
1.346,66 m? en volgens kadaster 1.347 m?.

Plan

Dit goed is afgebeeld, in gele kleur omrand, op een metingsplan
opgemaakt door landmeter-expert Dirk De Beule te Lokeren op 21
novempber 2016.

Dit plan 1is opgenomen 1in de databank van de plannen van
afbakening van de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer 12345-10547 en
werd sindsdien niet meer gewijzigd.

Dit grondplan =zal - na door partijen en de notaris “ne
varietur” te =zijn getekend - aan dit proces-verbaal worden
gehecht, maar niet ter registratie worden aangeboden met
toepassing van artikel 26, 3e 1lid, 2° W.Reg.

Partijen verzoeken de overschrijving van het plan (fictie wvan
de wet) op het hypotheekkantoor in toepassing van artikel 1,
4e 1id Hypotheekwet.

VERKAVELING
Het ingebrachte goed is Lot 3 van de verkaveling waarvoor een
verkavelingsvergunning, thans genaamd, omgevingsvergunning

voor het verkavelen van gronden werd verleend door het College
van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Waasmunster op
22 oktober 2016, onder referentie 46021/2147/V

Deze verkavelingsvergunning heeft het voorwerp uitgemaakt van
een verkavelingsakte, verleden voor notaris Hilde Verbruggen
te Waasmunster, op 28 december 2016, overgeschreven op het
tweede hypotheekkantoor van Dendermonde onder referte 55-T-
11/01/2017-03110

De inbrenger verklaart dat gezegde verkavelingsvergunning niet
vervallen is, noch gewijzigd werd.

De verkrijger verklaart kennis te hebben van voormelde akte en
vergunning om er voorafgaandelijk heden een kopie van te
hebben ontvangen. Hij wordt in de plaats gesteld in alle
rechten en verplichtingen die eruit voortvloeien.

Bij elke eigendoms- of genotsoverdracht van het hierbij
ingebrachte goed zullen de translatieve of declaratieve akten
van eigendoms- of genotsoverdracht, de uitdrukkelijke melding
bevatten dat de nieuwe geinteresseerde kennis heeft van deze
verkavelingsakten en dat hij er =zich toe verplicht deze te
respecteren.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

Voormeld goed hoort toe aan de heer De Rudder Piet, en
echtgenote Mevrouw Leen Peters, voornoemd, ingevolge aankoop
bij akte verleden op 9 februari 2017 voor notaris Johannes Den
Dooper te Sinaai, regelmatig overgeschreven, Jjegens de heer
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Pink Roger Seraphinus te Belsele, eigenaar sedert meer dan 30
jaar.

Voorwaarden van de inbreng

1. De vennootschap bekomt vanaf heden het eigendomsrecht,
genot en vrij gebruik wvan het goed, mits er wvan heden af alle
lasten, taksen en belastingen van te dragen en te betalen.

De inbrenger verklaart dat er geen verhaalbelastingen
verschuldigd zijn.

2. De vennootschap aanvaardt het goed met alle eraan verbonden
erfdienstbaarheden, voordelige en nadelige, zichtbare en niet
zichtbare, voortdurende en niet-voortdurende.

De inbrenger verklaart uitdrukkelijk gl f geen
erfdienstbaarheden te hebben toegestaan. Het goed wordt
ingebracht met alle rechten en verplichtingen die voortvloeien
uit het bestaan van boven- en ondergrondse leidingen.

3. Het goed wordt ingebracht in de toestand waarin het zich op
het moment van de inbreng bevindt. Bovendien aanvaardt de
vennootschap het goed zonder enige garantie wvan zichtbare of
verborgen gebreken die het =zouden kunnen aantasten en
aanvaardt z1i] de inbrenger vrij te stellen deze te waarborgen
in de mate dat de inbrenger deze niet kende. De inbrenger
verklaart dat er bij zijn weten geen verborgen gebreken
bestaan.

4. De wvennootschap treedt in alle rechten wvan de inbrenger
voor mogelijke vorderingen 1inzake productenaansprakelijkheid
of vorderingen tegen aannemers of architecten.

5 Het goed wordt ingebracht =zonder waarborg over de
uitgedrukte oppervlakte, ook al 1is het verschil méér dan
één/twintigste met de werkelijke oppervlakte. De vennootschap
heeft geen  verhaal op de inbrenger wegens mogelijke
onnauwkeurigheid in de kadastrale beschrijving, die hier enkel
wordt opgegeven bij wijze van inlichting.

Het hiervoor ©beschreven goed werd bepaald door gemelde
landmeter zoals hiervoor vermeld.

Er wordt aan herinnerd dat de vermeldingen op het plan
waarnaar hiervoor wordt verwezen, werden opgesteld onder de
verantwoordelijkheid van de auteur van het plan en onder zijn
verantwoordelijkheid vallen.

6. Het goed wordt ingebracht met alle rechten en
verplichtingen inzake eventuele gemene muren, hagen of andere
afsluitingen, die de scheiding uitmaken tussen het ingebrachte
goed en de aanpalende eigendommen. De inbrenger verklaart dat
het goced naar =zijn weten niet het voorwerp 1s geweest van
overeenkomsten die afwijken wvan het gemeen recht met
betrekking tot de mede-eigendom van muren en afsluitingen die
de begrenzing vormen van het verkochte goed.

7. Het goed wordt ingebracht vrij wvan inschrijving of
bezwarende overschrijving.

ZEEKANAAL EN WATERGEBONDEN GRONDBEHEER VLAANDEREN
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Het goed bevindt zich in de perimeter wvan de voorkocoprechten
toegekend aan de naamloze vennootschap “Zeekanaal en
Watergebonden Grondbeheer Vlaanderen”.

Het wvoorkooprecht werd aangeboden op 25 mei 2017 wvia het e-
loket op e-notariaat.

De begunstigde heeft op 20 juni via het e-loket medegedeeld
geen gebruik te maken van voormeld voorkocoprecht.

Bodemattest

(volgt de correcte clausule)

WATERPARAGRAAF

(volgt de correcte clausule)

BOS

(volgt de correcte clausule)

PARTICULIERE STOOKOLIETANK

(volgt de correcte clausule)

FEDERAAL KABELS EN LEIDINGEN INFORMATIE MELDPUNT (KLIM)

Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be/ blijkt dat het goed niet
gelegen 1is in de directe nabijheid van transportinstallaties
van gevaarlijke producten via leidingen of bovengrondse en
ondergrondse hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke
erfdienstbaarheden aanwezig zijn ten gunste van entiteiten die
aangesloten zijn aan voormelde database.

NATUURBEHOUD

(volgt de correcte clausule)

POSTINTERVENTIEDOSSIER

Na door de instrumenterende notaris te zijn ondervraagd over
het bestaan van een postinterventiedossier, heeft de inbrenger
verklaard dat hij aan het voormeld goed sedert 1 mei 2001 geen
werken heeft uitgevoerd die onder het toepassingsgebied wvallen
van het Koninklijk besluit wvan 25 januari 2001 betreffende de
tijdelijke of mobiele bouwplaatsen.

STEDENBOUWKUNDIGE TOESTAND = VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE
ORDENING.

(volgt de correcte clausule)

VERGOEDING VOOR DE INBRENG

Als vergoeding voor de inbreng worden aan de inbrenger, 300
volledig volstorte nieuwe aandelen toegekend met dezelfde
rechten en plichten als de bestaande aandelen en die in de
winst delen wvanaf hun creatie.

VASTSTELLING VAN DE KAPITAALVERHOGING

De vergadering stelde wvast dat de kapitaalverhoging is
verwezenlijkt en het kapitaal voortaan vierhonderdduizend euro
(400.000 EUR) bedraagt, vertegenwoordigd door 400 aandelen
zonder nominale waarde. De vergadering beslist artikel 5 aan te
passen in die zin dat voortaan luidt

“Het kapitaal bedraagt vierhonderd duizend euro (400.000 Eur).
Het 1s vertegenwoordigd door 400 aandelen zonder nominale
waarde.”
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VERWIJZING NAAR VROEGERE NOTARIELE AKTEN

Voor zover verwezen wordt naar vroegere notariéle akten,
verklaren en bevestigen partijen dat deze vroegere akte(n) één
geheel vormt/vormen met deze akte, om samen als authentieke
akte te gelden en samen uitvoerbaar te zijn.

BTW VERKLARING

De partijen erkennen dat de notaris hen artikel 62, paragraaf
2 en artikel 73 wvan het wetboek der belasting over de
toegevoegde waarde voorgelezen heeft.

Hierop heeft de inbrenger uitdrukkelijk verklaard geen
belastingplichtige te zijn voor de tcepassing van gemeld
Wetboek, dat hij evenmin binnen de wvijf jaar voédr heden een
gebouw vervreemd heeft onder het B.T.W.-regime en ten slotte
dat hij geen deel uitmaakt van een feitelijke of tijdelijke
vereniging die B.T.W.-plichtige is, noch 1lid is van een BTW-
eenheid.

DIVERSE BEPALINGEN

1) Algemeen

Comparanten verklaren dat deze akte de juiste weergave 1s wvan
hun bedoeling zelfs indien de bedingen en voorwaarden van deze
akte zouden afwijken van deze vermeld in vorige
overeenkomsten.

Comparanten bevestigen eveneens dat de notaris hen naar
behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en
lasten, die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een
onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.

2) Tegenstrijdige belangen - Notariskeuze

De comparanten erkennen dat hen door de notaris gewezen werd
op het recht dat elke partij de vrije keuze heeft om een
andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door
een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen
of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.

3) a) Verklaring pro fisco

Voor het heffen der Registratiebelasting verklaren partijen
dat het perceel bouwgrond bestemd is tot bebouwing van een
woning: voor het heffen der registratiebelasting schatten zij
het ingebrachte goed op driehonderd duizend euro (300.000 Eur)
b) Kosten

De kosten, erelonen en rechten van deze akte bedragen 35.000
Furo.

VIERDE BESLISSING

De vergadering beslist de nodige machten te verlenen aan de
raad van bestuur om de genomen beslissingen uit te voeren en
de statuten te codrdineren.

WAARMERKING VAN IDENTITEIT
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a) De instrumenterende notaris waarmerkt dat de identiteit wvan
de comparanten hem werd aangetoond aan de hand wvan
hogervermelde bewijskrachtige identiteitsbewijzen en wat
betreft de rechtspersonen aan de hand van de hem beschikbare
stukken.

b) Om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de Hypo-
theekwet, bevestigt de notaris op zich van uittreksels uit de
registers van de burgerlijke stand dat de namen, voornamen, de
woonplaats wvan de partijen overeenkomen met onderhavige
vermelding.

Ontslag van ambtshalve inschrijving

De Hypotheekbewaarder wordt door de partijen in deze
uitdrukkelijk ontslagen enige ambtshalve inschrijving te nemen
bij de overschrijving dezer, om welke reden ook.

RECHT OP GESCHRIFTEN

Ondergetekende notaris bevestigt het recht op geschriften ten
belope van 95 Eur te hebben ontvangen.

EINDVERKLARINGEN

1. De comparanten verklaren en erkennen ieder een ontwerp van
onderhavig proces-verbaal te hebben ontvangen op 15 juni 2017,
hetzij minstens vijf werkdagen védér de ondertekening van dit
proces-verbaal.

2. Onderhavig proces-verbaal werd voorgelezen voor wat betreft
de vermeldingen bevat in artikel 12, alinea's één en twee, van
de Organieke Wet Notariaat evenals de wijzigingen die werden
aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp van proces-
verbaal.

3. De gehele akte (proces-verbaal) werd door de notaris ten
behoeve van de comparanten toegelicht.

De vergadering wordt gesloten om 17 h 15.

WAARVAN PROCES-VERBAAL

Opgesteld in aanwezigheid van voornoemde getuigen omdat de Heer
De Rudder, voornoemd, verklaard heeft blind te zijn.

Na vwvervulling van alles wat hierboven staat, hebben de
comparanten en de instrumenterende getuigen dit proces-verbaal
ondertekend.

10



ANTWOORDEN

NR MOTIVERING

Lijn n® ......
1

Lijn n® .....
2

Lijn n® ...
3

LI e
4

Lijn n® ......
5

11




Lijn n®

6

Lijpn i
7

Lijn n® ......
8

U1 s pp—
9

Lijnn® ...
10




11

Lijn n® ......

ENRIN s

13

Lijn n®

14

15




16

17

18

19

Lijnn® s

20

14




Niets op deze bladzijde schrijven

VERGEET DE ACHTERZIJDE VAN DEZE PAGINA NIET IN TE VULLEN !
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