Niets in dit vak schrijven !

VERGELIJKEND EXAMEN 2017

SCHRIFTELIJK GEDEELTE
Gent, zaterdag 11 maart 2017 (voormiddag)

VRAGENLUIST |
OPEN VRAGEN

Vul het kader in hoofdletters in en teken, a.u.b.

Examennummer: ................. (nummer voor uw naam in uw oproepingsbrief)
).V, N

VOORNAAM: .....oviitiieieieie e e e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeteteeeearerebeasasteaaeaeeeeeeseseeeesensennns

HANDTEKENING .....coiiiiiiiiiiiiiiieeee e e e e ettt te et e e e s e sneenee e e e eee e e e e st eseeseeemeeneennes

Met het oog op uw identificatie verzoeken wij u de volgende tekst in gewoon handschrift (niet in
drukletters) over te schrijven : “Er wordt geen rekening gehouden met de antwoordbladen die niet
ingevuld werden overeenkomstig de onderrichtingen.”

VERGEET OOK NIET HET ACHTERBLAD IN TE VULLEN !

Dit bundel bevat 18 pagina’s met inbegrip van het voorblad (identificatie), het instructieblad, de vragen en het
achterblad (ontvangstmelding).
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Deze eerste vragenlijst bevat zeven vragen. Het geheel van uw antwoorden wordt op 25
gequoteerd.

U antwoordt in de daartoe voorziene kaders. De omvang van de kaders houdt geen verband met
de omvang van het antwoord.

MOTIVEER TELKENS UW ANTWOORD AAN DE HAND VAN DE RELEVANTE WETSBEPALINGEN.




I,1. — Er wordt een perceel grond verkocht dat reeds meer dan 18 jaar verpacht is. De compromis dateert
van 1 februari 2017 en werd rechtstreeks tussen kopers en verkopers getekend, zonder tussenkomst van
een notaris of makelaar. De compromis is zeer summier en vermeldt geen gebruikstoestand. In het dossier
dat u nadien bezorgd wordt, zit een aangetekende brief gedateerd op 15 januari 2017 en gericht door de
pachters aan de eigenaars waarin staat:

‘Het spijt ons te moeten meedelen dat wij de huurovereenkomst die wij met u hebben afgesloten, willen
opzeggen. De huurovereenkomst heeft betrekking op het goed gelegen te Lennik, Wijk A, nummer 216/B,
groot 1ha 25a 33ca. De grond gaat onmiddellijk volledig te uwer beschikking zijn’

Welk advies geeft u als notaris aan kopers en verkopers en motiveer ?







[,2. — Jef Burm en Maria Peeters zijn in 2000 gehuwd onder het wettelijk stelsel zonder huwelijkscontract.
Donderslag bij heldere hemel : Jef ontmoet Bart en wil zo snel mogelijk scheiden van Maria. Op 8
november 2015 gaat Jef tot dagvaarding in echtscheiding over. Bij vonnis van 20 april 2016 spreekt de
rechtbank de echtscheiding uit wegens onherstelbare ontwrichting. Notaris Turtelboom wordt gelast met de
vereffening verdeling van het ontbonden  huwelijksstelsel. Het beschikkend gedeelte van het
echtscheidingsvonnis wordt overgeschreven in de registers van de ambtenaar van de burgerlijke stand op
20 september 2016.

De notaris start de werkzaamheden op 16 december 2016 en stelt vast dat er discussie is omtrent de
aandelen van BVBA “ Zie niet om en kijk niet af’, opgericht in 2005 door Jef Burm met de
gemeenschappelijke spaargelden. De aandelen zijn ingeschreven in het aandelenregister op naam van Jef
Burm. Hij is ook zaakvoerder. Maria wil niets meer met deze BVBA te maken hebben. Zij is in principe
akkoord dat Jef deze BVBA alleen verderzet. Jef heeft zijn werk in deze BVBA op een normale manier verder
gedaan. Maar er is geen akkoord over de waarde van aandelen.

Verder is er discussie over een gemengde levensverzekering op naam van Jef aangegaan in 2002. De vrouw
wil dit alles onmiddellijk geregeld zien, ze wil nooit meer iets met Jef te maken hebben in de toekomst.

1) tot welk vermogen behoren de aandelen en motiveer uw antwoord ?

2) op welk tijdstip waardeert de notaris de aandelen in de staat van vereffening ?

3) kan de vrouw aanspraak maken op de levensverzekering op naam van Jef aangegaan in 2002 -
waarom/waarom niet ?

4) zo ja, met welke waarde houdt u rekening ?

Motiveer telkens uw antwoord.







[,3. — Jan Gatindezak heeft in het jaar 2000 een huis gekocht waarbij hij ter financiering van de aankoopprijs
een hypothecaire lening heeft aangegaan. Hij slaagt er niet in om zijn lening tijdig terug te betalen en maakt
ook heel wat andere schulden. De bank gaat over tot uitvoerend beslag op de woning en u wordt gelast met
de openbare verkoping op beslag van de woning. Ter gelegenheid van het plaatsbezoek ter voorbereiding
van de verkoop en van de te voeren publiciteit, laat hij u weten dat hij de week ervoor toegelaten is tot de
collectieve schuldenregeling. Hij is tevreden en wil volledig meewerken.

1)Leg uit welke procedure je verder volgt en hoe je te werk gaat. Motiveer.
2)Leg tevens uit wat de rol is van de schuldbemiddelaar. Motiveer.







1,4. — Weduwe Karine Vergauwen was samen met haar man Eric Planckaert eigenaar van een huis op de
Meir in Antwerpen, dat zij samen hadden aangekocht tijdens het huwelijk en waarvoor zij een hypothecaire
lening hebben aangegaan die nog niet afbetaald is.

In dit goed hebben zij samen een kapsalon uitgebaat tot de dood van Eric in juni 2016. Dan werd het teveel
voor Karine en is ze gestopt met het kapsalon.

Eric laat zijn zoon Jean-Pierre na — nu 13 jaar oud - en zijn echtgenote Karine — ze hadden geen
huwelijkscontract, ook geen wijzigingen. Eric is testamentloos overleden.

Karine heeft een huurder gevonden die een handelshuurovereenkomst wil aangaan maar enkel voor een
duur van 18 jaar. De huurder zal het huis volledig inrichten als traiteurszaak met brasserie en wil daarom
volledige rechtszekerheid dat hij er 18 jaar kan blijven. Er is een volledig akkoord over de prijs en de duur en
alle andere voorwaarden.

Welke toestemmingen moeten er gegeven worden voor de huurovereenkomst en motiveer uw antwoord
verwijzend naar het betreffende wetsartikel ?
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1,5. — Jonas komt bij u in verband met de aankoop van een perceel grond in Gent waarop hij zijn
droomhuis wil bouwen. Hij verzoekt u de akte van verkoop te verlijden en bezorgt u de onderhandse
verkoopovereenkomst, getekend bij de makelaar. Het betreft een perceel grond dat de verkoper afgesplitst
heeft van zijn eigendom. In de verkoopovereenkomst wordt een nog geldig stedenbouwkundig attest voor
het ganse kadastraal perceel aangehaald waaruit blijkt dat het eigendom in aanmerking komt voor het
bouwen van een woning. Er wordt eveneens aangehaald dat naar de gemeente een splitsingsbericht werd
verzonden en dat de gemeente geen opmerkingen maakte. In de verkoopovereenkomst wordt het perceel
aangeduid als “grond” zonder de specificatie van bouwgrond. Nadat U aan Jonas heeft medegedeeld dat u
dit eerst wil nakijken zegt Jonas u, dat hij u, hoe dan ook, van alle verantwoordelijkheid ontslaat.

Kan u overgaan tot het verlijden van de akte of moeten er nog bijkomende formaliteiten worden vervuld?
Motiveer waarom, waarom niet ?
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[,6.— Een echtpaar zonder huwelijkscontract wonende vanaf het huwelijk in 1970 in Vlaanderen heeft een
bouwgrond in volle eigendom gelegen in Wallonié. Zij hebben deze aangekocht in 1975. Deze grond heeft
nu een waarde van 400.000 EUR. Zij wensen hierop een appartementsgebouw op te richten met 2
appartementen. Zij hebben 2 kinderen. Plots denken zij eraan in het kader van hun fiscale planning aan elk
kind één appartement te geven in volle eigendom. Het gebouw met grond zal in afgewerkte staat 1.200.000
EUR waard zijn.

Hoe doen zij dit zo voordelig mogelijk? Wat kost de registratie ? De grond heeft een waarde van 400.000
EUR. Motiveer.
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,7. —

A) U bent gelast met de openbare verkoop op beslag van een onroerend goed. De procedure wordt gevolgd
en het eigendom wordt definitief toegewezen. Voordat het PV van toewijs is overgeschreven, neemt de
fiscus een wettelijke hypotheek.

Moet u bij de rangregeling rekening houden met deze hypothecaire schuldeiser? Motiveer.

B) U bent thans gelast met de openbare verkoop op beslag van een onroerend goed ten verzoeke van de
bank in wiens voordeel een hypotheek is verleend in 2010. Uit de hypothecaire opzoeking blijkt dat de
beslagene in 2012 een geregistreerde handelshuurovereenkomst voor meer dan 9 jaar heeft afgesloten. Dit
huurcontract bevat een voorkooprecht in voordeel van de huurder.

Moet u rekening houden met dit huurcontract en het daarin vervatte voorkooprecht? Motiveer.
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Niets op deze bladzijde schrijven

VERGEET DE ACHTERZIJIDE VAN DEZE PAGINA NIET IN TE VULLEN
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Voor ontvangst van het voormeld examenbundel door de toezichthouder

Handtekening toezichthouder

Achterblad van examenbundel nummer |
Gent, 11 maart 2017.
(ontvangstmelding)
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