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VRAGENLIJST nr II
CLAUSULES - CONSULTATIES

Deze tweede vragenlijst bevat tien vragen. De antwoorden worden op 25 punten
gequoteerd. De quotering slaat op uw antwoord op alle vragen, en daarbij speelt mee
hoe u antwoordt en hoe u motiveert. Er wordt rekening gehouden met juridische kennis,
vakkennis, vaardigheid en creativiteit.

Gelieve te antwoorden in de daartoe voorziene kaders.



Vraag 11, 1
Mevrouw LD.B., weduwe, en mevrouw ].D., ongehuwd, willen in het huwelijk treden.

Mevrouw L.D.B. had tijdens haar vorig huwelijk een huis aangekocht, samen met de heer
W.G. waarmee zij gehuwd was onder het wettelijke huwelijksvermogensstelsel,. De Heer
W.G. is ab intestato en kinderloos overleden. Mevrouw I.D.B. wenst de woning in te
brengen in het gemeenschappelijke vermogen tussen haar en mevrouw ].D., echter onder
de voorwaarde dat zij, bij ontbinding van het huwelijk anders dan door overlijden, deze
woning kan terugnemen en dat zij daarvoor alsdan niets zou moeten betalen en dat het
haar ook niet aangerekend wordt op haar deel in het gemeenschappelijk vermogen. Met
welke akte ?

Schrijf een clausule waardoor u de voorwaarden van mevrouw L.D.B. bij de inbreng van het
huis in het gemeenschappelijke vermogen mogelijk maakt




Vraagll, 2
Een Nederlandse modeketen verkoopt zijn winkel in Antwerpen, maar wil niet dat er een

concurrent in komt. De firma vraagt aan de notaris in de akte een zodanig niet-
concurrentiebeding in te lassen dat ook een latere verkrijger niet mag doorverhuren of
doorverkopen aan een modeketen. In Nederland doen ze dat met een “kwalitatieve
verbintenis”: de eigenaar verbindt zich tot iets, het wordt geregistreerd en daardoor krijgt
die kwalitatieve verbintenis derdenwerking en gaat ze over op latere eigenaars. Wat is
mogelijk in Belgi€?










Vraagll, 3
In een notariéle akte van verkoop van onroerend goed staat “verkocht in de staat waarin

het zich bevindt, door de koper gekend”. Is dat een sluitende exoneratieclausule die
voldoet aan een naar art. 1643 BW te bedingen exoneratie voor verborgen gebreken? Kent u
betere formuleringen? Becommentarieer die.










Vraagll 4
Vader schenkt een appartementsgebouw aan zijn twee kinderen (elk één derde in

onverdeeldheid) en aan zijn twee kleinkinderen (elke één zesde in onverdeeldheid). Hij
wenst dat als één van de begiftigden zijn aandeel wil vervreemden, de andere onverdeelde
mede-eigenaars de mogelijkheid krijgen dit onverdeeld aandeel te kopen. Mogelijkheden
zijn een voorkooprecht in te lassen in de schenkingsakte of een voorkeurrecht. Wat geniet
uw voorkeur? Argumenteer kort en stel de clausule op van de oplossing die u aanraadt aan
de schenker.
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Vraagll, 5

De Heer DZ is in tweede echt gehuwd met mevrouw VDS, onder een stelsel van zuivere
scheiding van goederen, waaarbij in toepassing van de Wet Valkeniers bepaald is dat de
langstlevende geen rechten krijgt op de nalatenschap van de eerststervende, behoudens het
vruchtgebruik op de gezinswoning en de huisraad. Hij heeft kinderen uit een vorig
huwelijk. De echtgenoten DZ-VDS hebben samen één kind. Om zijn echtgenote toch veilig
te stellen bij zijn eventueel voortijdig overlijden en om te kunnen genieten van hun fiscaal
voordeel van de schenking van roerende waarden en gelden, wenst hij haar een schenking
onder levenden te vermaken van € 1 miljoen. De echtgenote gaat akkoord maar wenst dat
deze schenking onherroepelijk zou zijn en bij een eventuele echtscheiding niet
teruggevorderd kan worden. De reserve van de kinderen uit het eerste huwelijk noch van
het gemeenschappelijke kind mogen door de schenking in gevaar komen. Hoe lost u dit
op? Een kort antwoord.
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Vraagll 6
Twee echtgenoten komen bij U te rade voor een omzetting van het vruchtgebruik van de

langstlevende echtgenoot, aangezien zij vrezen dat sommige van hun gemeenschappelijke
kinderen deze omzetting zullen eisen. Wat raadt u hen aan te doen en hoe zou u de dit in een
korte clausule formuleren? Zou u hen hetzelfde aanraden indien het niet om
gemeenschappelijke kinderen zou gaan?
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Vraagll, 7

Een BVBA werd in vereffening gesteld, maar de enige vennoten wensen op hun beslissing
terug te komen en de activiteiten opnieuw op te starten. Wat raadt U hen aan te doen? Een
kort en bondig antwoord.
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Vraagll, 8
In een handelshuurovereenkomst werd door partijen de duur van de handelshuur op 6 jaar

bepaald. Nadat de termijn van 6 jaar verstreken is, laat de huurder aan de eigenaar weten
dat hij het goed zal ontruimen. De eigenaar antwoordt hem echter dat de duur van de huur
niet korter mag zijn dan 9 jaar. De huurder komt bij U te rade om zijn rechten te kennen.
Wat zult U hem uitleggen ? Een kort en bondig antwoord.
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Vraagll 9
Mevrouw Toubon is eigenares van een onroerend goed te Spontin. De waarde werd

geraamd op € 180.000,00. Zij heeft 3 kinderen : Hervé, Alain en Eric. Iedereen is het er over
eens dat Alain dit onroerend goed zou overnemen. Voorwaarde is wel dat Hervé en Eric
hun deel zouden ontvangen. Mevrouw Toubon wenst niets te behouden.

Alain zal binnenkort trouwen. Hij wil het stelsel van de scheiding van goederen aannemen.
Toch is het de bedoeling wel dat voormeld onroerend goed zowel op zijn naam als op die
van zijn echtgenote zou komen. Welke akten zou U hem aanraden om de kosten zo laag
mogelijk te houden.
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Vraag I, 10
De Heer X, Belgische rijksinwoner, is overleden op 10 juni 1993, nalatende 2 zonen, 1

dochter en een echtgenote in tweede echt. Zijn nalatenschap omvat roerende en onroerende
goederen in Belgié en een appartement aan de Franse Azurenkust. De weduwe is van plan
haar intrek te nemen in het appartement aan de Azurenkust, maar de dochter van de over-
ledene legt een eigenhandig testament voor waaruit blijkt dat het appartement haar moet
worden toebedeeld. Welke analyse maakt u? Welke vragen moet u zich stellen?

18




19




