VERGELIJKEND EXAMEN 2009
SCHRIFTELIJK GEDEELTE

Brussel, zaterdag 14 maart 2009 (voormiddag)

VRAGENLIJST nf 11
CLAUSULES - CONSULTATIES

Vul het hieronderstaande kader in hoofdletters in en teken, a.u.b.

Gelieve bijgaande zelfklever over het kader te kleven

Met het oog op uw identificatie verzoeken wij u de volgende tekst in gewoon handschrift (niet in
drukletters) over te schrijven : “Er wordt geen rekening gehouden met de antwoordbladen die niet ingevuld
werden overeenkomstig de onderrichtingen.”
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Deze tweede vragenlijst bevat zes vragen. De antwoorden op deze vragenlijst wordt op 25 punten
gequoteerd. De quotering slaat op uw antwoord op alle vragen en daarbij spelt mee hoe u antwoordt
en hoe u motiveert. Er wordt rekening gehouden met juridische kennis, vakkennis, vaardigheid en

creativiteit.

Gelieve te antwoorden in de daartoe voorziene kaders.



Vraag Il —1. U wordt geraadpleegd door mensen die een perceel grond in Namen wensen aan te kopen
voor de prijs van € 150.000. Zij wijzen er u op dat er zich op het perceel grond reeds een huis in opbouw
bevindt (niveau gelijkvloers), dat deze bouwwerken (geschat op € 175.000) door hen betaald werden en dat
deze bouwwerken bijgevolg niet het voorwerp zijn van de verkoop, aangezien zij er reeds de eigenaar van
zijn.

1) Welke risico’s lopen zij, als de verkoopakte, op het ogenblik dat de akte geregistreerd wordt, enkel
melding maakt van de grond en niet van de bouwwerken?

2) Welk advies kunt u deze mensen geven om alle problemen met de Administratie van de Registratie te
vermijden?




Vraag Il —2. In het kader van de oprichting van een naamloze vennootschap wensen de oprichters
overdrachtsbeperkingen in te schrijven in de statuten. Zij vragen u volgende bepalingen op te nemen bij
overdracht onder levenden:

- een voorkooprecht voor de bestaande aandeelhouders. Die beschikken over een termijn van vier
maanden om hun voorkooprecht uit te oefenen.

- als het voorkooprecht niet werd uitgeput, moet voor verdere overdracht een goedkeuring gevraagd
worden aan de algemene vergadering die binnen de drie maand na afloop van het voorkooprecht
stemt met een bijzondere meerderheid.

Stel een geldige clausule op.




Vraag Il — 3. Enige dochter juffrouw De Jonghe zorgt voor haar demente moeder in hun huis in Gent dat
exclusief aan de moeder toebehoort. Toen haar moeder hulpbehoevend geworden is, maar nog goed van
geest was, heeft zij aan haar dochter een volmacht gegeven op haar rekeningen. Daarmee kon de dochter
jaren het huis draaiende houden. “Geen zorgen, als het niet meer gaat, verkopen wij het huis,” had moeder
in die goede jaren nog verteld. De laatste maanden wordt de situatie fysisch en financieel problematisch en
het is duidelijk dat vlug een oplossing moet komen. Die komt uit de hemel door een onverhoopt gunstig bod
op het woonhuis, dat alle problemen oplost. De projectontwikkelaar wil een verkoopovereenkomst
(compromis) binnen de week, anders houdt hij die prijs niet aan. Juffrouw De Jonghe weet dat zij zelf niet
kan verkopen, maar weet ook dat zij, tenzij er nog een testament naar boven zou komen met legaten aan
goede werken, zij de enige erfgename is. Zij wil echter niets onregelmatigs doen en sluit voorzichtig een
compromis af waarin zij het huis verkoopt (1) onder opschortende voorwaarde van de benoeming van een
bewindvoerder belast met het beheer van de goederen van haar moeder en van machtiging door de
controlerende instanties en (2) in eigen naam als moeder zou overlijden eer alles afgehandeld werd en
slechts voor zover het huis in haar nalatenschap viel. Met dat compromis komt ze bij de notaris aan.

Kan dat zo? Moet ze daar al registratierechten op betalen? Heeft u een beter voorstel?







Vraag Il — 4. De Heer Tempels komt bij U te rade. Hij is de trotse eigenaar van een opbrengsteigendom
bestaande uit drie appartementen: gelijkvloers, eerste verdieping en tweede verdieping, alle drie verhuurd.
De huurder van het appartement op de eerste verdieping. wenst zijn appartement aan te kopen. De Heer
Tempels gaat hiermee akkoord en vraagt U de statuten van het gebouw op te stellen. Wat raadt U hem aan?




Vraag Il —5. Het al iets oudere echtpaar de Heer en Mevrouw X-Y verkopen hun huis aan het jonge
koppel A-B. Het echtpaar X-Y heeft immers een nieuwbouwappartement aangekocht. Dit appartement zal
Klaar zijn voor bewoning ten laatste op 1 januari 2010. Verkopers en kopers komen overeen dat de heer en
mevrouw X-Y het door hen verkochte goed verder zullen blijven bewonen tot die datum. De verkopers
dienen hiervoor geen vergoeding te betalen aan de kopers, er was immers rekening gehouden met dit
uitgestelde genot bij de bepaling van de koopprijs. De akte verkoop wordt verleden op 20 april 2009. Stel de
clausules op zodat een goede regeling voorhanden is tussen verkopers en kopers inzake dit uitgesteld genot.







Vraag Il — 6. De h. en Mevr. Rubens-Van Dijk willen om fiscale redenen nu al hun kunstcollectie aan hun
kinderen schenken, maar — vooral Mijnheer Rubens — zit met grote troebelen die u moet verhelpen.

1. Hij wenst zelf te blijven beslissen waar en hoe de kunstcollectie zal tentoongesteld worden (het
baronsyndroom).

2. Hij is bang dat de jeugd er onverantwoord mee zal omgaan, er geld van zal maken en dat verkwisten
(het Ferrarisyndroom).

3. Hij is bang van op zijn oude dag behoeftig te zijn en geen inkomsten te hebben van zijn levenslange

beleggingen in kunst (naaktheidsyndroom).

Hij wil beslissen wat er na zijn dood mee gebeurt (dynastiesyndroom).

Niets uit de collectie mag bij echtscheiding toevallen aan een van de schoonkinderen (het

heksensyndroom).

ok~

Welke bepalingen moet u voorzien in de akte?










