CONCOURS 2012 POUR LE CLASSEMENT DES CANDIDATS-NOTAIRES
EPREUVE ECRITE

Bruxelles, samedi 10 mars 2012 (matinée)

QUESTIONNAIRE n° I1
CLAUSES ET CONSULTATIONS

Ce deuxiéme cahier contient six questions. Il sera coté sur 25. Vous serez cotés sur
I'ensemble des réponses aux questions, en fonction de leur rédaction et de leur
motivation. Il sera tenu compte de vos connaissances juridiques, de votre compétence et
de votre créativité.

Veuillez répondre dans les cadres prévus a cet effet.
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Question I1.1

Louis vient vous consulter car il désire acquérir une maison unifamiliale située a Etterbeek
(1040 Bruxelles), rue du Pont. Il vous signale qu'il souhaite acquérir ce bien en vue de le
revendre apres l'avoir transformé lui-méme.

Quels sont les conseils que vous pourriez lui prodiguer afin que 'acquisition constitue une
opération fiscalement intéressante dans son chef au regard du Code des droits
d’enregistrement ?

Envisagez deux hypotheses différentes en les expliquant tres brievement par renvoi aux
articles du Code des droits d’enregistrement.
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Question I1.2

Une vieille dame extrémement fortunée, célibataire et sans enfant, vient vous trouver pour
reédiger son testament en faveur de son neveu. Rédigez un projet de testament olographe en
vue d’optimaliser d'un point de vue fiscal sa succession.
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Question I1.3

Vous étes chargé de la mise en vente de gré a gré d'un immeuble appartenant a une personne
placée sous le statut d’administration provisoire. Vous trouvez, apres de nombreuses visites,
un acquéreur potentiel offrant un prix intéressant pour I'immeuble. Rédigez le convention
qui doit étre soumis au Juge compétent. Y a-t-il d’autres documents qui doivent y étre joints ?
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Question 11.4

Lors de la signature de l'acte de vente d'un terrain, le vendeur et l'acquéreur vous
demandent, in extremis, d’insérer dans celui-ci une servitude de passage sur le bien vendu
au profit d'un terrain restant la propriété du vendeur. Quelles questions devez-vous leur
poser et rédigez la clause.
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Question I1.5

Un client de votre étude souhaite faire une donation immobiliere a son fils unique. Il vous
indique qu’il a entendu parler du droit de retour légal et du droit de retour conventionnel.
Que pouvez-vous lui expliquer et lui conseiller au sujet de ces droits de retour et rédigez une
clause de retour conventionnel.

10




Questionnaire 11

11




Questionnaire 11

J\

Question I1.6

Vous étes chargé de la liquidation judiciaire du régime matrimonial de deux ex-époux,
Monsieur Dupont et Madame Martin. Apres de nombreuses réunions houleuses et
d’interminables négociations, un accord amiable est enfin trouvé entre les parties : Monsieur
s’engage a payer une somme de cinquante mille euros a Madame pour solde de tous comptes
et Madame s’engage a prendre en charge seule le remboursement du financement bancaire
de la voiture qui lui est attribuée. Rédigez la convention a soumettre a leur signature,
constatant leur accord et visant a cloturer la procédure.
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