Niets in dit vak schrijven !
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SCHRIFTELIJK GEDEELTE
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VRAGENLUST I
OPEN VRAGEN

Vul het kader in hoofdletters in en teken, a.u.b.

Examennummer: .................. (nummer voor uw naam in uw oproepingsbrief)
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Met het oog op uw identificatie verzoeken wij u de volgende tekst in gewoon handschrift (niet in
drukletters) over te schrijven : “Er wordt geen rekening gehouden met de antwoordbladen die niet
ingevuld werden overeenkomstig de onderrichtingen.”

VERGEET OOK NIET HET ACHTERBLAD IN TE VULLEN !

Dit bundel bevat 14 pagina’s met inbegrip van het voorblad (identificatie), het instructieblad, de vragen en het
achterblad (ontvangstmelding).
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VRAGENLIST I
OPEN VRAGEN

Deze eerste vragenlijst bevat vijf vragen. Het geheel van uw antwoorden wordt op 25
gequoteerd.

U antwoordt in de daartoe voorziene kaders.



[,1. — Bert en Paula hebben voor hun huwelijk een woning aangekocht te Sint-Martens-Latem,
welke woning zij gebruiken als gezinswoning. Enkele jaren later huwen zij, maar ze sluiten geen
huwelijkscontract. Ook tijdens het huwelijk wordt er geen akte houdende wijziging van het
huwelijksvermogensstelsel getekend.

Bert, die zelfstandige is, heeft behoorlijk wat beroepsschulden opgebouwd en kan die schulden,
sinds hij nog weinig werk heeft, niet meer betalen.

Eén van de beroepsschuldeisers legt uitvoerend onroerend beslag op de woning te Sint-Martens-
Latem.

De beslagrechter stelt u aan bij toepassing van artikel 1580 van het Gerechtelijk Wetboek om over
te gaan tot veiling en rangregeling.

Hoe reageert u en welke stappen moeten er worden ondernomen om tot een openbare verkoop
te komen? Licht toe met vermelding van de toepasselijke wetsbepalingen.







1,2. — Brad en Jennifer, ongehuwd, hebben in 2008 samen een woning gekocht te Asse, elk voor de
onverdeelde helft. In 2009 verbreken zij de relatie en neemt Angelina, de nieuwe vlam van Brad, het
aandeel van Jennifer over. In 2010 huwen Brad en Angelina zonder huwelijkscontract te sluiten en er werd
ook achteraf geen wijziging getekend.

In 2012 kopen Brad en Angelina samen een woning aan de overzijde van de straat om hun 5 kinderen, die
hen thans nog ten laste zijn, te huisvesten. Zelf houden zij hun hoofdverblijfplaats in het eerste goed.

In 2013 kwam er ook een einde aan hun relatie en werd een EOT regelingsakte opgemaakt, waarin de beide
goederen werden toebedeeld aan Angelina. De rechtbank heeft de akte gehomologeerd op 13 september
2013. Vorige week pas ontving u het krediet waardoor Angelina de overname kan financieren. Overmorgen
zal u de slotakte ondertekenen waarbij de overname wordt bevestigd. In de tussenperiode zijn geen
relevante handelingen gesteld en in geen enkel document werd er enige opschortende voorwaarde
opgenomen behoudens de voorwaarde van het definitief worden van de echtscheiding waaronder
toebedelingen werden opgenomen in de regelingsakte.

De beide woningen zijn elk 200.000 euro waard en hebben elk een kadastraal inkomen van 945 euro.
Hoeveel provisie dient u thans te voorzien voor de betaling van de registratierechten verschuldigd voor de
slotakte, er van uitgaand dat u in dit dossier geen fout kan worden verweten. Licht stap voor stap toe met
vermelding van de toepasselijke wetsbepalingen.







[,3. — Bij het verlijden van de akte met betrekking tot een woning te Erpe-Mere die de verwerver
zal gebruiken als hoofdverblijfplaats, stelt u vast dat een aantal stukken ontbreken. De woning
volledig nieuw, is gebouwd en in gebruik genomen in 2011. Geef per stuk afzonderlijk aan hoe u
reageert.

Maak het onderscheid tussen volgende situaties (er zijn dus 9 antwoorden nodig). Licht toe met
vermelding van de toepasselijke wetsbepalingen.

1) een verkoop van een volle eigendom,
2) een verkoop van een blote eigendom,
3) de afstand van onverdeelde rechten waarbij de onverdeeldheid eindigt

a) het post-interventiedossier
b) het energieprestatiecertificaat (er is een verwarmingsinstallatie in de woning).
c) de keuring van de elektrische installatie







I,4. — Een ongehuwde man contacteert u en deelt u mee dat hij een kind als het zijne wenst te
erkennen dat pas geboren is bij een Belgische dame die geen wettelijk vastgestelde band met hem
heeft. Hij verblijft sedert drie maanden in ons land, de gehele tijd op illegale wijze. Hij durft zich
niet aan te bieden op het gemeentehuis uit vrees dat men hem daar in hechtenis zal nemen en
uitwijzen. Hij vraagt u om een akte van erkenning op te maken.

a) Welk gevolg heeft het gegeven dat de man illegaal in het land verblijft voor uw handelen?
b) Welke stappen dient u voor een dergelijke erkenning te ondernemen, in de hypothese dat
de man niet illegaal in het land is, maar in tegendeel de Belgische nationaliteit zou hebben? Licht
toe met vermelding van de toepasselijke wetsbepalingen.
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1,5. — U ontvangt als notaris van de koper een kopie van een onderhandse verkoopovereenkomst, welke
overeenkomst twee maanden eerder was opgemaakt. Alle conventionele en fiscale termijnen worden
gerespecteerd. Het betreft een appartement dat wordt verkocht door een bouwpromotor. Navraag leert u
dat op het ogenblik dat de onderhandse overeenkomst werd opgemaakt, het verkochte appartement nog
niet was afgewerkt, maar er wel een voorschot van 10% van de totale prijs werd betaald aan de verkoper-
promotor. Op het ogenblik dat u het dossier ontvangt, a fortiori wanneer de akte zal worden verleden, is
het appartement volledig afgewerkt. Uw collega deelt u mee dat naar zijn mening de Wet Breyne in het
geheel niet van toepassing is op deze akte. U bent het hier uiteraard niet mee eens.

Van welke aspecten van de Wet Breyne kan u eisen dat ze worden opgenomen in de aankoopakte of welke
aspecten zullen nog in het bijzonder van toepassing zijn op deze transactie. Licht toe met vermelding van de
toepasselijke wetsartikelen.
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Niets op deze bladzijde schrijven

VERGEET DE ACHTERZIJDE VAN DEZE PAGINA NIET IN TE VULLEN
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Voor ontvangst van het voormeld examenbundel door de toezichthouder

Handtekening toezichthouder

Achterblad van examenbundel nummer |
Leuven, 22 februari 2014.
(ontvangstmelding)
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