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VERGELIJKEND EXAMEN 2008
SCHRIFTELIJK GEDEELTES

Brussel, zaterdag 8 maart 2008 (voormiddag)

Vul het hieronderstaande kader in hoofdletters in en teken, a.u.b.

Gelieve bijgaande zelfklever over het kader te kleven

Met het oog op uw identificatie verzoeken wij u de volgende tekst in gewoon handschrift (niet in drukletters) over te
schrijven: “Er wordt geen rekening gehouden met de antwoordbladen die niet ingevuld werden
overeenkomstig de onderrichtingen.”

nederlandstalige benoemingscommissie voor het notariaat
Beenhouwersstraat 67

1000 Brussel

tel.: 02 506 46 44

fax: 02 506 46 49

www. hen-not.be

e-mail; infe@hen-not.be




VERGELISKEND EXAMEN 2008
SCHRIFTELIJK GEDEELTE
Brussel, zaterdag 8 maart 2008 (voormiddag)

Deze vragenlijst wordt op 26 punten gekwoteerd:
op vragen 1 tot en met 4: 4 punten; vragen 5 en 6. 3 punten;vragen 7 en 8.2 punien..

Gelieve fe anfwoorden in de daarvoor voorziene kaders.




L André en Michelle hebben vier kinderen. De naast hun woning gelegen bouwgrond werd
begin van de jaren tachtig verkaveld in vijf gelijke loten van elk 1.000 m?2. Bij de notaris van de
familie, mr. Du Plessy, werden vervolgens in 1982 en 1983 vier akten verleden:

- een schenking van een perceel buiten deel aan dochter Nicole;

- een schenking van een ander perceel, zonder enige vermelding omtrent het al of niet buiten

deel zijn, aan dochter Agnes;

- een zelfde schenking, met vermelding als voorschot op erfdeel, aan dochter Berthe;

- een verkoop van een vierde perceel aan dochter Madeleine en haar echtgenoot Philippe.
Het vijfde perceel werd aan derden verkocht in 1988.
Ten tijde van de akten (1982 en 1983) werden de vier loten bouwgrond gewaardeerd op
(omgerekend in euro) elk 25.000,00 euro. In 2007 komen Agnes en Berthe u opzoeken, want ze
hebben op een info-avond van een bank gehoord dat er mogelijks problemen kunnen ontstaan als
schenkingsakten niet goed geformuleerd zijn. Zij vertellen U dat het duidelijk de bedoeling was van
de ouders om elk kind evenveel te geven en dat bovendien de zgn. verkoop aan Madeleine in feite
een schenking was, vermits Madeleine het geld waarmee ze de verkoopprijs betaald had (25.000,00
euro), van haar ouders gekregen had. Daar zou zelfs nog een briefje van bestaan, maar niemand

weet waar dit is. De ouders, André en Michelle, hebben u inmiddels zelf bevestigd dat ze alle
kinderen evenveel wilden geven.

Welke problemen ziet U en zijn er hiervoor oplossingen mogelijk? Zo ja, welke, André en Michelle
zijn beiden nog in leven en in goede conditie, maar hebben, behoudens hun eigen huisje, thans
ongeveer 150.000,00 euro waard, niet echt veel. De bouwgronden hebben actueel een waarde van
250,00 euro/m?, hetzij per perceel 250.000,00 euro.
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2 Dhr. Dupont en mevr. Durant zijn gehuwd sedert 1 juni 1976 onder het stelsel der gemeen-
schap beperkt tot de aanwinsten (art. 1498 en 1499 B.W.) ingevolge huwelijkscontract, verleden
voor notaris Lebonmariage te Brussel op 22 mei 1976. Dit contract bepaalt dat in geval van
ontbinding van het huwelijk de gemeenschap van aanwinsten verdeeld zal worden « als naar
recht »,

Op 1 september 1976 verwierf mevr. Durant jegens haar broers hun onverdeelde paarten
(twee/derden) in een woning (met toen een waarde van € 300.000,00), afhangende van de
nalatenschap van hun moeder. De huwgemeenschap Dupont-Durant betaalde de oplegsom van €
200.000,00. Bij de ontbinding van het huwelijk is de woning reeds € 600.000,00 waard.

Van zijn kant heeft dhr. Dupont in 1980 de onverdeelde helft van zijn zuster ingekocht in een
woning (met destijds een waarde van € 200.000,00), die zij samen verkregen hadden uit de
nalatenschappen van hun beider ouders. De huwgemeenschap heeft toen de opleg ten bedrage van
€ 100.000,00 betaald. Bif ontbinding van het huwelijk is deze woning ook € 600.000,00 waard.

Vraag 1: Bepaal het bedrag van de vergoedingen die door elk van beide echtgenoten aan het
gemeenschappelijk vermogen verschuldigd zijn ingevolge voormelde onroerend goed-transacties.

Vraag 2: Is het antwoord hetzelfde in de hypothese dat de echtgenoten gehuwd waren zonder
huwelijkscontract ?
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3. Blijkens compromis van 6 januari 2008 heeft dhr. Dumont aan dhr. Ledouble een
appartement verkocht dat deel uitmaakt van een gebouw dat onderworpen is aan het stelsel van de
gedwongen mede-eigendom van gebouwen. De compromis bevat geen enkele specificke bepaling
mb.t, de verdeling van de kosten van de mede-eigendom en bepaalt alleen dat de
eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij de ondertekening van de notariéle akte, die voorzien is
voor 5 april 2008.

De notaris ondervraagt de syndicus m.b.t. voormelde kosten en deze antwoordt:

- dat bij beslissing van 1 december 2007 de algemene vergadering besloten heeft tot vervanging van
de lift en tot herbepleistering van de gevel van het gebouw ;

- dat de bijdrage voor de werken aan de lift begrepen is in de afrekening van kosten van 31
december 2007 en dat deze m.b.t. de gevelwerken gevraagd zal worden ter gelegenheid van de
volgende algemene vergadering van de maand mei 2008 ;

- dat de notaris verzocht wordt om hem een bedrag van 50,00 euro over te maken voor de aflevering

van de inlichtingen en om op de verkoopprijs de actuele achterstand van de verkoper m.b.t. diens
bijdrage in de gemene kosten in te houden

a. Hoe moeten de kosten van vervanging van de lift verdeeld worden tussen dhr. Dumont en
dhr. Ledouble ?

b, Hoe moeten de kosten voor herbepleistering van de gevel verdeeld worden tussen dhr.
Dumont en dhr. Ledouble ?

c. Hoe dienen de kosten voor beheer en verzekering van het gebouw verdeeld te worden
tussen Dumont en Ledouble ?

Is de notaris verplicht om de 50,00 euro te betalen ?
e. Isdenotaris ertoe gehouden om de achterstallen van de verkoper in te houden ?
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4, Dhr. Lenoir vraagt u om de compromis en de akte op te maken van verkoop aan zijn
buurman Leblanc van een terrein, gebruikt voor landbouwdoeleinden. Hij vertelt u dat dit terrein
thans gebruikt wordt door een landbouwer, U vestigt daarop zijn aandacht op het voorkeoprecht
dat de Pachtwet in dit geval voorziet.

a. Dhr. Lenoir antwoordt dat hij geen enkele pachtovereenkomst met de landbouwer getekend heeft
en dat er dan ook geen rekening gehouden moet worden met het voorkooprecht. Is dit correct ?

b. Dhr. Lenoir vertelt u ook dat de betrokken landbouwer al vijf jaar geen pacht meer betaald heeft,
noch enige vergoeding in natura en dat er dan ook geen rekening gehouden moet worden met
voorkooprecht. Is dit correct ?

c. Dhr. Lenoir wenst dat in de onderhandse verkoopovereenkomst de ontbindende voorwaarde
opgenomen wordt dat de pachter zijn voorkooprecht uitoefent. Aldus zou Lenoir het onroerend
goed kunnen behouden als de pachter zijn voorkooprecht uitoefent. Is dit juist ?

d. Dhr. Lenoir vertelt u dat hij, ter vermijding van de uitoefening van het voorkooprecht door de
pachter, zijn stuk grond nog liever aan dhr. Leblanc zou schenken. Hij vraagt u om een
schenkingsakte op te maken. Is dit mogelijk ?

e. Dhr. Lenoir vertelt u dat het stuk grond stedenbouwkundig gezien bestemd is als landelijk

woongebied en dat er om deze reden geen rekening gehouden moet worden met het
voorkooprecht. Is dit correct ?
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5. U werd door de beslagrechter aangesteld om op verzoek van de eerst ingeschreven
hypothecaire schuldeiser (de bank) over te gaan tot openbare verkoop van een appartement met
garage. Uit de hypotheekstaat blijkt dat er nog een tweede schuldeiser is die een beslagexploot
heeft laten overschrijven, nl, de vereniging van mede-eigenaars van het gebouw waarin het
appartement gelegen is. Bovendien ontvangt u een fiscale notificatie voor 31.000,00 euro en een
sociale notificatie voor 42.000,00 euro. De schuldvordering van de bank bedraagt 80.000,00 euro en
de vereniging van mede-eigenaars heeft nog 16.000,00 euro te goed van de beslagene. De eerste
zitdag heeft plaatsgevonden op 19 december 2007. De termijn van hoger bod verstrijkt op 3 januari
2008. Op 2 januari 2008 meldt een collega u dat de beslagene iemand gevonden heeft die bereid is
om alle schulden ineens terug te betalen, maar wel een hypotheek in eerste rang wil. Op dezelfde
dag komt er een hoger bod binnen. Zal U de openbare verkoop stopzetten of niet en hoe en mits
vervulling van welke voorwaarden zal u de bezwarende in- en overschrijvingen doorhalen?
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6. Victor, 75 jaar oud en Marie, 74 jaar oud, hebben samen twee kinderen, te weten Jan en
Martine, Martine heeft op haar beurt één zoon, Steven, inmiddels 20 jaar oud. De verstandhouding
tussen Jan en de rest van de familie is op zijn zachist uitgedrukt niet optimaal.

U wordt gevraagd de akte te verlijden inhoudende verkoop door Victor aan Steven van het
woonhuis dat tot het eigen vermogen van Victor behoort en waar hij samen met Marie woont, met
vestiging van het recht van vruchtgebruik op het hoofd van de langstlevende met gezamenlijk
genot. U mag ervan uitgaan dat Victor en Marie gehuwd zijn onder het wettelijk stelsel.

Vraag 1: Welke personen zal de notaris laten optreden in de akte van verkoop en wie niet? Motiveer
uw antwoord.

Vraag 2 : Heeft dergelijke constructie gevolgen op het vlak van registratierechten en
successierechten in geval van overlijden van de verkoper meer dan drie jaar na de akte? Geef aan
voor welk gewest uw antwoord van toepassing is?
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.................
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7. Drie verschillende entiteiten (gelijkvioers met handelsbestemming, een verdieping bestemd
tot bewoning en een garage) van een opbrengsteigendom zijn verhuurd aan drie verschillende
personen. De handelshuurder betrekt het gelijkvioers sedert 1 januari 1996 op basis van een
mondelinge huur, die niet expliciet hernieuwd werd. De huurder van de verdieping bewoont het
goed als hoofdverblijfplaats op basis van een schriftelijke huurovereenkomst met een duur van drie
jaar, niet geregistreerd, en daterende van 1 september 2007. De huurder van de garage betrekt het
goed op basis van een mondelinge huur (huurprijs wordt per trimester betaald) sedert 1 januari
1980. Op 1 maart 2008 stelt de eigenaar van het gebouw u de vraag naar de mogelijkheid tot
beéindiging van de lopende huurovereenkomsten, dit met het oog op de verkoop van het gebouw
vrij van gebruik.

Wat antwoordtu ?
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8. Een Fransman, die eigenaar is van een appartement in Parijs, werkt al één jaar in Brussel; hij
heeft zich hier in het bevolkingsregister laten inschrijven. Op 1 maart 2008 overlijdt hij
testamentloos. Hij laat zijn partner na met wie hij in Frankrijk een zgn. PACS heeft afgesloten,
alsook drie kinderen, waarvan één kind destijds in Vietnam geadopteerd werd d.m.v. een akte van
eenvoudige adoptie (opgemaakt in Vietnam in 1970). Het zgn. pacte civil de solidarité (PACS) is een
contract, gesloten tussen twee personen, om hun samenleven te regelen.

a. Welk recht beheerst de devolutie van de nalatenschap?

b. Komt het adoptief kind van rechtswege tot de nalatenschap of dient dit eerst de akte van
adoptie te laten geldigverklaren in Belgié of Frankrijk?

c. Wordt het adoptief kind in Belgié op dezelfde wijze belast (inzake successierechten) als de
andere kinderen? '
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